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Energieeffizienz -
Gesetzliche Vorgaben und spezifische Herausforderungen 
für Käufer und Besitzer von Bestandsimmobilien



Bewertung und Registriernummer neu

Gebäudebestand

• Durchschnittswerte in Berlin 125 kWh

• Tachoeinstellung neu • Tachoeinstellung neu 

www.florentine-raspe.de



Immobilienanzeigen

• Ab 1.05.2015 Ausweise in Immobilienanzeigen verpflichtend 
Angaben gemäß Energieausweis soweit vorhanden.
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• Zuwiderhandlungen werden ab strafbewährt 
2015 Bußgeld bis 15.000€

• Ab 1.05.2014 Energieausweis ist mit Modernisierungsempfehlungen 
Ist auszuhändigen an Käufer und Mieter

• Gültigkeit von Energieausweisen die vor Inkrafttreten der EnEV 2007 
ausgestellt wurden



WohngebäudeWohngebäude NichtwohngebäudeNichtwohngebäude

� Verbrauchsausweise ab 5 WE oder � Verbrauchsausweise mit Strom für 

Energieausweise

Ausgestellt ab 01.05.2014 nur mit Registriernummer

� Verbrauchsausweise ab 5 WE oder 
nach 1978 gebaut

� Bis 5 WE und vor 1977 nur 
Bedarfsausweise

� Verbrauchsausweise mit Strom für 
Beleuchtung

� Bedarfsausweise nach DIN 18599

Gemischt genutzte Gebäude ab einem Anteil 
von 10 % Gewerbe (wohnähnliche Nutzung kann als Wohnen gewertet 

werden) getrennte Ausweise.



Immobilienanzeigen

• QE Endenergiebedarf nicht QP Primärenergiebedarf 
• Energieträger: Gas, FW, Öl, Hz, Ko, E
• Verbrauchsausweis: V

Notwendige Angaben
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• Verbrauchsausweis: V
• Bedarfsausweis: B
• Klasse  ABCDEFGH
• Baujahr: Bj

B, 80 kWh , FW, Bj 2002, C



Evaluation / Kontrollen

Stichprobenkontrollen durch DIBTStichprobenkontrollen durch DIBT

Kontrollen von Ausweisen 
Kontrollen von Ausstellern

• Ausstellerlistung wir neu organisiert und überwacht
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• Anmeldung und Kosten E-Ausweis 5,50€ Gebühr + Bearbeitung

• Ab 1. Mai 2014 muss jeder neu erstellte Energieausweis und Inspektionsbericht 
von Klimaanlagen mit einer Registriernummer versehen werden.



Bußgeldkatalog

Eigentümer- Vermieter- Beauftragte Fachleute

Den Energieausweis im Bestand bei Verkauf , Neuvermietung oder 

Auszug
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Den Energieausweis im Bestand bei Verkauf , Neuvermietung oder 
Neuverpachtung 
• nicht wie gefordert vorlegen 15.000€
• nicht wie gefordert übergeben 15.000€
• Energiekennwerte nicht wie gefordert angeben 15.000€
• Ohne Registriernummer für Ausweise ab 01.05.2014 5.000€

http://www.enevonline.com/enev_praxishilfen/enev_2014_bussgeld_strafgeld_ordnungswidrigkeiten_uebersicht.htm



EnEV 2014 für Bestandsbauten

Anforderungen an den Bestand

• Keine neuen Anforderungen an den Bestand teilweise 
geringere Anforderungen
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• Nachspeicheröfen dürfen bleiben

• Dämmung von Geschossdecken teilweise

• Referenzgebäude wird besser und damit wird 
voraussichtlich die Förderschwelle erhöht

• Schwelle für 140 % Regel erhöht sich damit auch



GeschossdeckendämmungGeschossdeckendämmung

Nachrüstverpflichtung

Dämmung OGD wenn der U-Wert 
unter 0,9 W/m²K liegt 
Pflicht ab 01.01.2016
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Bei Wohngebäuden mit nicht mehr als zwei 
Wohnungen, von denen der Eigentümer eine Wohnung 
am 1. Februar 2002 selbst bewohnt hat, sind die 
Pflichten nach den Absätzen 1 bis 3 erst im Falle eines 
Eigentümerwechsels nach dem 1. Februar 2002 von 
dem neuen Eigentümer zu erfüllen. Die Frist zur 
Pflichterfüllung beträgt zwei Jahre ab dem ersten 
Eigentumsübergang.



Heizungserneuerung 30JahreHeizungserneuerung 30Jahre

� Heizkessel müssen nach 30 Jahren ausgetauscht 

Nachrüstverpflichtung

� Heizkessel müssen nach 30 Jahren ausgetauscht 
werden wenn sie nicht Niedertemperatur oder 
Brennwerttechnik sind.

� Leitungen und Armaturen in nicht beheizten Räumen 
müssen gedämmt werden
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Fachunternehmer Bescheinigung

Fachunternehmerbescheinigung:

Bei Änderungen an bestehenden Gebäuden zum 

Änderung im Bestand
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Bei Änderungen an bestehenden Gebäuden zum 
Beispiel:
Dämmung der obersten Geschoßdecken oder beim
erstmaligen Einbau oder Ersatz von heizungs, lüftungs-,
klimatechnischen oder Warmwasseranlagen muss nach
§ 26a EnEV 2009 die Bestätigung der
anforderungsgerechten Bauausführung durch das
ausführende Unternehmen erklärt werden. Die
Bescheinigungen sind beim Eigentümerwechsel zu
übergeben.
Gültig seit 2010.



Berechnungsgrundlagen

Primärenergiefaktor

• Ab 2016: Strom von 2,6 auf 2,0 und > 1,6                                                      
• Verbesserung  ohne Investition mit neuem Ausweis 
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• Verbesserung  ohne Investition mit neuem Ausweis 
Interessant bei elektrischer Wassererwärmung



Falsche Ausweis

• Ohne Modernisierungsempfehlung

• Verbrauchsausweis für EFH vor 1977

Bußgeld 5.000€ bis 15.000€
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• Älter als 10 Jahre

• Ein Ausweise für gemischt genutzte Gebäude   nach 

01.10.2009

• Leerstände nicht oder nicht angemessen berücksichtigt

• Ausweise die nicht dem amtlichen Muster der jeweiligen 

Verordnungen entsprechen



VIELEN DANK FÜR IHRE 
AUFMERKSAMKEIT
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